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Zatacznik do zarzadzenia nr 2/2019
z dnia 21.05.2019r.

Dyrektora Ztobka Miejskiego nr 2
w Biatymstoku

Regulamin okresla procedury przetargéw na najem czgsci nieruchomosci w
budynku bedacego w trwalym zarzadzie Zlobka Miejskiego nr 2 w
Bialymstoku stanowigcym wlasno$s¢ Gminy Bialystok.

Przepisy ogolne

§1

1.Przetargi na najem cze¢sci nieruchomosei w budynku przy ul. Rumiankowej 12, bedacych
w zasobach Miasta Bialystok przeprowadza si¢ w formie przetargu nieograniczonego
ustnego badz pisemnego.

§2

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa

(co najmniej trzyosobowa), powotana przez dyrektora Ziobka Miejskiego nr 2 w
Biatymstoku.

2. W sktad komisji, o ktorej mowa w ust. 1 nie mogag wchodzi¢ osoby pozostajace z
oferentem lub czlonkiem wiadz podmiotu przystepujacego do przetargu w zwiazku
malzenskim, stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, oraz osoby zwigzane z w/w z
tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli.

3. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 2 cztonek komisji ktorego
te okolicznosci dotyczg zostaje wylaczony ze skladu komisji po zlozeniu stosownego
oswiadczenia.

§3

1. Przetarg odbywa si¢ na podstawie ogloszenia. Ogloszenie o przetargu organizator
podaje do publicznej wiadomosci co najmniej na 14 dni przed wyznaczeniem terminu
przetargu poprzez ogloszenie w prasie lokalnej, na stronie internetowe;j, tablicy

ogloszen Urzedu Miejskiego w Bialymstoku oraz Zlobka Miejskiego nr 2 w Biatymstoku.
2. W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ w szczego6lnosci informacje:

a) o przedmiocie przetargu,

b) o czasie i miejscu przetargu,

¢) o wysokos$ci wadium oraz terminie i miejscu jego wptacenia,

d) o mozliwosci zapoznania si¢ z regulaminem przetargu oraz postanowieniami przysztej
umowy.



3. Ogloszenie o przetargu moze roéwniez zawiera¢ dodatkowe informacje dotyczace w
szczegblnosci ograniczenia co do 0sob mogacych przystapi¢ do przetargu, okresu najmu,
rodzaju dzialalnosci jaka moze by¢ prowadzona na nieruchomosci.

§4

1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci trzykrotnej
oplaty ustalonej jako iloczyn powierzchni nieruchomosci i stawki wyjsciowej do licytacji,
zaokraglonej do pelnych ztotych, w terminie podanym w ogloszeniu o przetargu.

2. Warunkiem uczestnictwa w przetargu pisemnym, oprocz wplacenia wadium jest
zlozenie oferty spetniajacej wymogi okreslone w ogloszeniu o przetargu.

3. Wadium przetargowe zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu,
jednak nie pozniej niz przed uptywem 22 dni od dnia odwotania lub zamkniecia przetargu.

4. Wadium przetargowe wplacone przez uczestnika przetargu, ktéry wygral przetarg,
zalicza si¢ na poczet czynszu i oplat dodatkowych.

Zasady przetargu ustnego

§5

1. Przystgpujacy do przetargu ustnego przed jego rozpoczeciem, pod rygorem
niedopuszczenia do uczestnictwa w przetargu powinien:

a) podaé imie¢ i nazwisko, adres, Nr PESEL, nazwe firmy, siedzibe, Nr NIP, umowe spotki
cywilnej, regon, opis wlasciwego rejestru nie starszy niz 6 miesiecy,

b) okaza¢ dowod tozsamosci,

c) okazaé oryginat wptaty wadium,

d) ztozy¢ pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem przetargu, warunkami
przetargu zawartymi w ogloszeniu, warunkami umowy najmu oraz o przyjeciu ich bez
zastrzezen,

e) zlozy¢ pisemne oswiadczenie, o tym Ze znany jest mu stan techniczny czgsci
nieruchomosci oraz jest swiadomy, iz na najemcy cigzy obowigzek uzyskania opinii,
zezwolen lub decyzji stosownych organow w przedmiocie mozliwosci prowadzenia
zamierzonej dziatalnos$ci.

f) zlozy¢ oswiadczenie, iz w przypadku koniecznosci, zmiane sposobu uzytkowania
nieruchomosci dokona wlasnym staraniem i na wlasny koszt.

2. Kazdy uczestnik przetargu otrzymuje numer identyfikacyjny. Licytacja odbywa sig
poprzez podniesienie reki i glosne podanie proponowanej stawki.

3. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej zaoferowanej stawki dalsze postgpienia nie beda przyjete.

4. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 0,50 groszy.

5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowal co najmniej jedno postgpienie powyzej stawki wywotawczej.

6. Z postepowania przetargowego sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja wszyscy
czlonkowie komisji i osoba, ktora wygrala przetarg.

7. Protokot z przeprowadzonego przetargu zawiera:
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a) termin i miejsce przetargu,

b) adres lokalu,

c) liczbe 0sdb, ktore braty udziat w przetargu,

d) ceng osiagnieta w przetargu,

e) imie, nazwisko i adres osoby lub firme, siedzib¢ podmiotu, ktéry wygral przetarg.

8. Wygrywajacy podaje do protokotu rodzaj dziatalnosci, jaka bedzie prowadzona w lokalu
badz na nieruchomosci.

Zasady przetargu pisemnego

§ 6

1. Oferty w przetargu pisemnym nalezy sktada¢ w nieprzezroczystych, zamknietych
kopertach z napisem ,,Przetarg — oznaczenie nieruchomosci”. Oferta w szczegdlnosci
powinna zawiera¢ dane okreslone w § 5 ust.1.

2. Oferta zostanie oznaczona numerem porzgdkowym, pod ktorym zostanie zarejestrowana
w rejestrze z datg 1 godzing wptywu.

3. Kryterium oceny ofert bedzie zaoferowany miesigczny czynsz. Umowa najmu zostanie
zawarta z oferentem, ktory zaoferuje najwyzszy czynsz. Jezeli oferent, ktérego oferta
zostala wybrana jako najkorzystniejsza odmoéwi podpisania umowy Wynajmujac wybierze
oferte z kolejng najwyzsza ceng czynszu. W przypadku zlozenia oferty z jednakowa cena
czynszu Wynajmujacy wezwie oferentow do ztozenia oferty dodatkowe;.

4. Przetarg jest wazny jezeli wptynela co najmniej jedna oferta spelniajaca warunki
okreslone w ogloszeniu o przetargu.

§7

1. Celem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty gwarantujgcej osiagniecie
najkorzystniejszych warunkdéw czy to w postaci ceny czy tez wyboru kontrahenta
gwarantujgcego najwyzszy stopien starannosci przy wykonywaniu umowy.

2. Przetarg moze si¢ odby¢é nawet wtedy, gdy wplynie tylko jedna oferta spelniajaca
okreslone warunki w ogloszeniu o przetargu.

§ 8

1. Przetarg sktada si¢ z czesci jawnej 1 niejawne;j.

2. Cze$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow.

3. W czgsci jawne]j komisja przetargowa:

a) ustala liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza czy wadia zostaly wptacone,
b) kwalifikuje oferty do czesci niejawnej przetargu,

¢) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zglaszane przez oferentow,

d) zawiadamia oferentow o terminie i miejscu czgsci niejawnej przetargu,

) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.
4. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do czesci niejawnej przetargu
jezeli:

a) nie odpowiada warunkom przetargu,

b) zostaty zlozone po wyznaczonym terminie,




¢) nie zawierajg danych wymienionych w § 6 lub dane s3 niekompletne,

d) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

5. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa:

a) dokonuje szczegotowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich

lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert,

b) sporzadza protokot z przetargu podajac w nim rozstrzygniecie przetargu
wraz z uzasadnieniem.

6. O wynikach przetargu zawiadamia si¢ wszystkich oferentow na pismie.

7. Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokét z przeprowadzonego
Przetargu.

8. Protokot powinien zawiera¢ nastgpujace informacje:

a) date sporzadzenia protokotu,

b) termin i miejsce oraz rodzaj przetargu,

¢) oznaczenie lokalu bedacego przedmiotem wynajmu (adres)

d) informacje o osobach dopuszczonych i nie dopuszczonych do przetargu
wraz z uzasadnieniem,

€) najwyzsza stawka osiagnigta w przetargu,

f) imie, nazwisko i adres osoby lub firme, siedzibe podmiotu, ktéry wygrat przetarg,
g) imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonkéw komisji przetargowe,

h) miejsce i termin zawarcia umowy najmu — dzierzawy oraz skutki odstapienia
od zawarcia umowy.

9. Protokét podpisuje przewodniczacy oraz cztonkowie komisji przetargowej.

§9

1. W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktérzy ztozyli te oferty.

2. Komisja zawiadamia oferentéw, o ktorych mowa w ust. 1 o terminie dodatkowego
przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych ofert.

3. W trakcie dodatkowego przetargu ustnego ograniczonego oferenci zgltaszaja ustnie
kolejne postapienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych
ofertach, dopéki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

§ 10

1. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie

nie dtuzszym niz 3 miesiace liczac od dnia jego zamknigcia, przeprowadza si¢ drugi

przetarg, w ktorym moze zosta¢ obnizona stawka wywotawcza o nie wigcej niz 20%.

2. Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie dfuzszym

niz 6 miesiecy liczac od dnia jego zamknigcia czg$¢ nieruchomosci moze zostac

wynajeta w drodze bezprzetargowej wedltug stawki czynszu ustalonej w drodze negocjacji.
§11

1. Dotychczasowy najemca czesci nieruchomosci, ktérego taczny okres najmu
przedmiotowej nieruchomosci wynosi co najmniej 3 lata, posiada pierwszenstwo przed
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podmiotem wytonionym w trybie przetargu ustnego, o ile nie posiada zaleglosci
czynszowych, wplaci wadium w wysokosci i terminie okreslonym w ogloszeniu o
przetargu oraz przyjmie wylicytowang stawke czynszu. Oswiadczenie o przyjeciu
wylicytowanej stawki nalezy ztozy¢ w dniu licytacji, po jej zakonczeniu do protokotu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w trybie przetargu pisemnego, przy czym prawo
pierwszenstwa polega na tym, ze dotychczasowy najemca, ktory zlozyt ofert¢ spelniajagca
warunki przetargu lecz nie zaproponowal najwyzszej stawki czynszu, otrzymuje
informacje od organizatora przetargu o najwyzszej stawce zaproponowane;j

w ofertach spelniajgcych warunki przetargu i w terminie 5 dni od dnia powiadomienia o
przystugujacym mu uprawnieniu moze ztozy¢ organizatorowi przetargu o§wiadczenie o
przyjeciu wskazanej stawki jako wlasnej. Jezeli dotychczasowy najemca ztozy
oswiadczenie o przyjeciu wskazanej stawki, to organizator przetargu dokonujac oceny
ofert przyjmuje tg oferte jako najwyzej oceniong w kryterium "cena".

§ 12

1. Podpisanie umowy z osobg, ktora wygrala przetarg, nast¢puje nie pézniej niz w ciagu 7
dni od dnia przetargu ustnego lub 7 dni od dnia powiadomienia podmiotu wylonionego w
drodze przetargu pisemnego. W przypadku nieopréznienia nieruchomosci przez
poprzedniego najemce w terminie 5 dni od dnia przetargu, oferent, ktdry zaproponowal
najwyzsza stawke lub zlozyl najkorzystniejszg ofert¢ moze zlozy¢ oswiadczenie o
rezygnacji z zawarcia umowy. Niezlozenie wskazanego o$wiadczenia jest rozumiane jako
zgoda na zawarcie umowy po opréznieniu i wydaniu nieruchomosci przez bytego najemce.
W przypadku niepodpisania umowy z przyczyn niezaleznych od organizatora przetargu
wptacone wadium ulega przepadkowi.

2. W przypadku nieprzej¢cia protokolarnego nieruchomo$ci w wyznaczonym terminie
wynajmujgcy moze odstapi¢ od umowy z prawem naliczenia kary w wysokosci ustalonej
W umowie.

§ 13

1. Warunkiem zawarcia umowy jest zlozenie o$wiadczenia przez wspotmalzonka — w
przypadku, gdy strong umowy bedzie osoba fizyczna — w zakresie wyrazenia zgody na
zawarcie umowy oraz poddania si¢ egzekucji z majatku wspdlnego.

2. Kaucja nie podlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu na poczet zaleglosci
powstatych w zwigzku z nienalezytym lub nieterminowym uiszczaniem oplat oraz innych
zobowigzan zwigzanych z najmem. Na wniosek najemcy kaucja moze zosta¢ zaliczona na
poczet zadluzenia jeden raz w ciggu roku kalendarzowego. Uzupeknienie kaucji winno
nastgpi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania. Kaucje¢ wnosi si¢ w pienigdzach.
3. Kaucja podlega zwrotowi po rozliczeniu wszelkich zobowigzan zwiazanych z najmem
czesci nieruchomosci.



§ 14

Regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia przez dyrektora Ztobka Miejskiego nr
2. \

Zatqczniki do Regulaminu :

1) Druk oferty wraz z o$wiadczeniami oferenta przystepujgcego do przetargu.
2) Projekt umowy najmu. :
3) 3)Wzor oswiadczenia najamcy i wspétmatzonka najemcy
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